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IFC GREEN BANKING / YESIL BANKACILIK CALISMALARI

YESIL BINALARIN FINANSMANI

IFC ile Dernegimizin yaptig isbirligi cercevesinde, Avrupa - Orta Asya Bolgesi'ndeki (ECA) is
ortaklarina yonelik Yesil Bankacilik ¢alismalari kapsaminda dizenledigi Yesil Binalarin

Finansmani konulu webinardan notlari kisaca derledik.
Yesil Bina Nedir?

G= Dulnya Bankasl yesil binalari; enerjiyi, suyu ve kullanilan malzemeyi en az %20 daha az
kullanan yapilar olarak tanimlamaktadir. Yesil binalarda %20 ila %80 enerji tasarrufu

muimkunddr.
Yesil Binalara Neden Gereksinim Var?

G= Dlnyada eneriji ile ilgili seragazi emisyonunun %40’1 bina insaati ve isletmesinden
olusmaktadir. Avrupa'daki karbondioksit emisyonlarinin %23'inden fazlasi evlerden
gelmektedir.

G= Binalarda saglanabilecek enerji verimliliginin ancak %20’si bugiine kadar saglanmistir.
Henuz degerlendirilmemis %80'lik bir ekonomik potansiyel mevcuttur.

G= Diinya c¢apinda, hikkiimetler bu konuda ¢esitli destekler vermeye ve cezalar getirmeye
baslamistir.

Ornedin; Kolombiya ve Brezilya’da vergisel tesvikler, Peru ve Hindistan’da yesil binalara
daha yliksek yapi izinleri gibi

G= Ayni sekilde yatirmcilar ve dizenleyici kurumlar da yeni standartlar belirlemeye

baslamistir.
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Ornedin; ICMA’nin yesil binalar icin hazirladi§i yénerge ya da AB taksonomisi gibi
Bankalar da yesil binalar icin daha dusik faizli kredi veya teknik destek vermektedir.

Ornedin; Yapi Kredi, Standart Chartered gibi

Gelecek 10 yilin En Biiyiik Yatirnrm Alanlarindan Biri Olabilir
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IFC, 2030 yilina kadar yilikselen pazarlarda 25 trilyon USD ve Dogu Avrupa ve Orta
Asya’da 881 milyar USD ile Yesil Binalari dnimiizdeki on senenin en bilyik yatirim

firsatlarindan biri olarak degerlendirmektedir.

= |IFC raporuna gore, bu yatirim potansiyelinin % 25'i ticari sektérde, kalan % 75'i ise konut

sektorindedir.

= Covid-19 ile birlikte e-ticaret kapsaminda yesil lojistik merkezler de 6Gnem kazanmis ve

en kazangli isletmeler arasinda yerini almaya baslamistir.

= Yesil bina tahvilleri 2013'ten bu yana yesil tahvillerden daha hizli blyimektedir ve

2020'de 78 milyar USD’ye ulasmistir. Yesil tahvil gelirlerinin licte birinden fazlasi diinya

capinda yesil binalar icin kullanilmaktadir.

Yesil Binalarin Ticari Degeri Nedir?
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Yesil binalarin baslangic maliyeti ortalama %3 daha fazladir ancak yatirimin geri dénisu
ortalama 3 yildir.

Yesil binalar tim paydaslar icin (insaatci, satin alan ve bankalar) avantajlar
saglamaktadir; elde edilen verilere gore yesil binalar daha yliksek satis fiyatlarina, daha
hizli satis dongllerine, daha dislik isletme maliyetlerine, daha distk kredi temerriit

oranlarina ve daha yiksek yeniden satis degerlerine sahiptir.
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https://www.icmagroup.org/assets/documents/Regulatory/Green-Bonds/Resource-Centre/Final-Green-Buildings-Reporting-Metrics-March-2019-including-Reporting-Templates-200319.pdf
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Sertifikasyon Yoluyla Nasil Deger Yaratilabilir?

G= Yesil binalarin yayginlasmasi icin maliyetleri dogru hesaplayacak uzmanlara, maliyet-

fayda analizlerinin kolaylastiriimasina ve dogru sertifikasyona ihtiya¢ duyulmaktadir.

G= Sertifikasyon ve degerleme agisindan diinyada farkl sistemler bulunmaktadir; LEED,

BREEAM ve EDGE (IFC) tim dlnyadaki yesil finansman standartlari agisindan kabul
edilenlerdir.

G= |FC EDGE Sertifikasyonu: Diger kiresel kabul gérmus sertifikalara gore cok daha
ekonomik olan EDGE, sadece sertifikasyon degil, ayni zamanda Uicretsiz software ve
ulasilabilir standartlar saglamaktadir. 3. taraf dogrulama belgesi saglayan EDGE, finansal
kuruluslar igin tasarlanmistir. EDGE sertifikasyonu, insaat kredileri, konut kredileri ve yesil
tahvil ihraglarinda bankalarca bir dogrulama belgesi olarak kullanilabilir, AB taksonomisi
ile %100 uyumludur. EDGE sertifikasi alan bina sayisi 2021’de %92 artarak 30 mn m2’yi
asmistir. Toplam sertifikalarin %11’i ECA bdlgesindedir. Kolombiya son 4 yilda yeni

insaatlarda yesil sertifikali bina sayisini 0°dan %20’ye ¢ikarmayi basarmistir.

Webinar linki: https://www.youtube.com/watch?v=TD8wFNRAOe0&feature=youtu.be

Disclaimer

This article is a translation into Turkish of a summary of materials published and copyrighted by the International Finance
Corporation (IFC) and has been prepared with the permission of IFC. It is published by BDA as a convenience for the public and
is intended for general informational purposes only, but was not prepared by or under the supervision of IFC or any other
member of the World Bank Group, and is not an official translation of IFC or any World Bank Group member. Neither IFC nor any
other member of the World Bank Group warrants the accuracy, reliability or completeness of this translation, and does not
accept any liability for any translated content or error in translation therein. In addition, IFC does not guarantee the accuracy,
reliability, or completeness of the content included in this article, or for the conclusions or judgments described herein, and
accepts no responsibility or liability for any omissions or errors (including, without limitation, typographical errors and technical
errors) in the content whatsoever or for reliance thereon. Nor are the contents of this article intended to constitute legal,
securities, or investment advice, an opinion regarding the appropriateness of any investment, or a solicitation of any type.
Without limiting the foregoing, any person or entity that relies on this compilation and translation does so at his or her, or its,
own risk.
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